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CILE

Cilem FeSeni urbanistické studie dle zadavacich podminek je vytvorit podminky pro rekonstrukci a
revitalizaci centra mésta, navrhnout vefejné prostory a umistit budovu méstské radnice a dalSich
objektu. Zadani na prvni pohled jasné formulované vSak skryva hlubSi problém. Prvni, co je tfeba
si uvédomit, je otazka jak je dnes charakterizovano centrum Kralup nad Vitavou.

Nez zatneme hledat feSeni, hledali jsme pfedevsim co je jeho cilem. Pfi podrobném studiu situace
jsme kromé faktografickych materialt také pozorné sledovali nedavny bouflivy pribéh diskuse na
téma Kralupy centrum. Pfikladem ke studiu muZe napfiklad byt i nedavna urbanisticka soutéz na
feSeni Vaclavského nameésti v Praze. At méfitko je jiné problém zustava stejny: " nAmeésti neplni
svoiji pfirozenou funkci centra mésta”.

Co jsou hlavni atributy ndmésti mésta jako jsou Kralupy ?

Z architektonického hlediska to je vymezeny, jasné definovany a viceméné uzavieny vefejny
prostor. Namésti ma mit ve vztahu k okoli svoji velikost - méfitko adekvatni své dulezitosti.
Namésti ma mit své kompoziéni osy, dominanty, dileZité body. Clovék se méa podle t&chto atribut
rychle a pfirozené v daném prostoru orientovat.

Nameésti pIni také sociologickou funkci. Zde se lidé potkavaji v rizné dobé, s riznymi cili. Na
nameésti citi svoji sounalezitost s méstem. Chce-li nAmésti toto splnit musime mu vréatit jeho
pFirozené funkce.

Nameésti jako centrum mésta predstavuje radnice. Radnice by méla byt reprezentovana budovou
na jednom z dilezitych mist. Namésti dale potfebuje svoji obchodni ¢ast s prodejnami a sluzbami.
Dulezité jsou zejména restauracni provozy. Instituce a firmy by méli citit potfebu sidlit pravé na
nameésti. To jsou ¢asto banky, posSta, informacni stfediska, notarské a advokatni kancelare,
vyznamné obchody, realitni a cestovni kancelafe. Namésti mé plnit i kulturni a doplrfikové funkce.
Samotné plocha by méla umoznit nejen odpocinek a relaxaci, ale také nékteré ¢asové omezené
funkce. Namésti se stava trziStém pfi nékterych prileZzitostech - vanoce, velikonoce,
svatovaclavské trhy ap. Podobné jsou i do¢asné aktivity jako sportovni utkani (mobilni hristé,
kluzisté) kulturni akce, letni divadelni ¢i hudebni scéna. To vSe vréati do centra Zivot a myslime si,
Ze zvySi prestiz Kralup jako pfirozeného spadového centra.



URBANISTICKE RESENI

Utlumeni vyroby v pivovaru a ve mlyné po povodnich v roce 2002 a osviceny vykup pozemkl a
nemovitosti v centru mésta skyta jedine¢nou moznost vytvofit na tomto Uzemi sebevédomy
prostor, ktery by do centra pfinesl jiz vySe zminéné kvality. N&S navrh si nedava za cil pfijit s
jednorazovym definitivnim feSenim, ale vytvofit ramec pro dalsi vyvoj centra. ReSenému tzemi
davame charakter vice méné uzavieného bloku s pfilehlym naméstim. V tomto navrhu jsou s
ohledem na historicky vyvoj, majetkopravni vztahy vytypovany budovy k rekonstrukci, nezbytné
nutné budovy k demolici a uréeny plochy a objemy k nové zastavbe.

Klicovym bodem navrhu se po dlouhé Gvaze, po zvazeni vSech argumentd minulé diskuse, stalo
rozhodnuti k odstranéni stavajiciho hotelu Praha. Chceme-li spinit nas cil o vyrazném namésti, je
stavajici budova hotelu natolik urbanisticky rusici prvek, Ze jej nelze do naSeho konceptu v€lenit.
Pfi tomto rozhodnuti jsme neopomnéli ani ekonomicky aspekt situace. Rekonstrukce a dostavba
hotelu pro potfeby Méstského Uradu, jak ukazala lofiska architektonicka soutéz, nepfinasi
jednoznaéné architektonicko - stavebni feSeni . Také finan¢ni rozdil mezi nakladnou a
komplikovanou rekonstrukci s dostavbou stavajici budovy, a zcela novou novostavbou se vSemi
predpoklady moderniho a otevieného méstského spravniho stfediska je dle naSich zkuSenosti
maly.

Otevienim prostoru nAmésti po hotelu Praha vytvafime plochu, kterd pini vSechny vySe zmifiované
funkce. NavrZzenymi novymi objekty uzavirame fronty namésti tak, aby hranice byly jednoznaéné
uréeny. Do namésti se také jako novy prvek dostava ¢elo byvalého pivovaru. Vhodnost takovéhoto
feSeni provéfila nedavna uspésna rekonstrukce HoleSovického pivovaru. Tento prvek pfinese do
centra architektonické ozvlastnéni a spolu s pivovarskym dvorem a objektem byvalych leZzakovych
sklepl prfinese i ¢ast historické atmosféry, ktera jinak v nové vznikajicich centrech mést chybi.

S navrZzenym feSeni vhodné koresponduije i stavajici zapadni fronta namésti s kostelem
Nanebevzeti p. Marie a sv. Vaclava. Nevhodné jsou zde pouze objekty byvalého obchodniho domu
na severozapadni strané namésti, ale ty nebyly pfedmétem zadani.

Pokud se tyka feSeni podél Zizkovy ulice, tak nasi snahou bylo vymezit objemy pro dostavbu s
pfirozenym charakterem uli¢ni fronty. Vyjimku tvofi pouze dva soliterni objekty na severnim konci a
to objekt byvalych mlynu se silem a nasledné objekt balirny. Oba objekty jsou vice ¢i méné vhodné
k rekonstrukci napr. pro bytové ucely.

STAVEBNIi RESENI

Pfi zadavani studie byly provedeny pomérné podrobné studie architektonicko stavebniho stavu
jednotlivych objektt . Vzhledem k ¢lenitosti a rozmanitosti staveb v Gzemi nelze pausalné stanovit
pfistup k stavajicim objektlim. V pribéhu praci jsme posuzovali kazdou stavbu zvlast dle jejiho
urbanistického a stavebné technického vyznamu. V prvni fazi jsme provedli o€isténi izemi od
vesSkerych provizornich staveb, pfistavk( a podobnych pfidruzenych staveb. Pro feSenou lokalitu a
jeji atmosféru je dulezité zachovat v maximalni mife stavajici objekty. Nechceme vytvofit zcela
nové neorganické centrum bez historickych vazeb a souvislosti. Na vykresech je graficky odliSeno,
které stavby se bouraji bez nahrady, které projdou zasadni rekonstrukci, které si vice méné
ponechaji svoji podobu a které budou zcela nové. V Gzemi je nutno ponechat vSechny dominantni
stavby. Mame tim na mysli zejména objekt sladovny a pivovaru, dale objekt byvalych leZzakovych
sklept, objekt mlyna a balirny Jejich rekonstrukce véetné atraktivnich sklepl bude pro tzemi
rozhoduijici.

Nové stavby maji za ukol propojit stavajici tzemi do jediného funkéniho, kompaktniho celku.
Soucésti stavebniho feSeni v izemi bude i vybudovani podzemnich gardzi v nezbytné nutném
rozsahu. Podzemni parkingy by méli byt souc¢asti novych budov zejména podél Zizkovi ulice. Velky
podzemni parking s rezervou pro vyvoj Uzemi je mozny zrealizovat pod nové upravenym
nameéstim. Podrobnosti viz dopravni feSeni.



FUNKCNI VYUZITI A KAPACITY

Podobné jako je stanoveno stavebné technické feSeni budov je ve vykresové Casti stanovena i
kapacita a funk&ni vyuziti jednotlivych objektd. Toto vyuziti je mozno rozdélit do tfi zakladnich
celkad.

1. Vefejna sprava, instituce

2. Obchodni a komeré&ni plochy, sluzby.

3. SmiSené objekty s prevladajici funkci bydleni

Adl Rozhodujicim novym objektem na nAmésti bude budova radnice. Na zakladé loriskych
studii a analyzy ramcového stavebniho programu predpokladame pro potfeby ufadu celkem 3200
m2 podlaznich ploch, to je cca 2600 m2 uZzitnych ploch. Témto plocham odpovida nami navrzeny
objekt ufadu na namésti. Zaroven navrhujeme propojit Gfad s rekonstruovanou budovou byvalych
lezakovych sklepl. Zde by bylo vhodné umistit méstskou knihovnu a muzeum.

Ad2 Dalsi objekty, které priléhaji jednak k namésti a k ulici Zizkova navrhujeme k vyuZiti v
oblasti obchodu, sluZzeb a komeréné administrativnich ploch. Z hlediska tzemniho planu se bude
jednat o plochy se smiSenou funkci také s ur€itym moznym procentem plochy bytu.

Tyto objekty at rekonstruované tak nové postavené budou predmeétem pro vstup investor do
Gzemi. Proto i t¢ mto objektim byla vénovana nalezita pozornost. Peclivé jsme zvaZovali
predevSim jejich kapacity, zastavénost, podlaznost a vysku, tak aby jejich finanéni pfinos byl co
nejvyssi, ale zaroven, aby se vysledna zastavénost Uzemi a kapacita osob, aut, zasobovani ap.
pohybovala v rozumnych tnosnych mezich. Podminkou regulaéniho planu musi byt samoziejmé
vytvoreni obchodniho, komeréniho parteru téchto budov.

Ad3  Pro centrum mésta je dileZzité, aby zde zUstal zachovana funkce bydleni. Jako nejvhodné;si
misto je dle nas vhodné umistit novou atraktivni formu bydleni do revitalizovanych objektd
byvalého mlyna a balirny. Pokud s budovanym obchvatem centra Kralup dojde ke zklidnéni
dopravy na Komenského namésti a v Zizkové ulici, jedna se o idealni polohu nedaleko centra a v
tésné blizkosti atraktivni zelené podél Vitavy. Jedna se také o velmi oblibeny a Zadany trend
bydleni v obnovenych pramyslovych objektech. Bydleni pfedpokladame i v mensim rozsahu ve
vrchnich podlazich objektt podél Zizkovy ulice, tak aby celkové procento bydleni doséahlo
pozadovanych 30%.

Celkova kapacita budov v feSeném Uzemi se pohybuje okolo 36.900 m2 podlaznich ploch.
Viz tabulka kapacit



TABULKA PODLAZNOSTI A KAPACIT

: « Pocet podlazi v¢ N Priblizna uzimé
Objekt ¢. usko& a podkrovi Zastavéna plocha plocha nadzgmmch Funkce
podlazi
1 2+1P 230 540 OV1 Stavajici
2
3 2+1U 200 430 SM SmiSena funkce
4 2+1P 560 1200 OV1 Stavajici
5 2+1P 530 1120 SM Stavajici
:
7 . s
: . OVZ Ohehod o sy,
9 4+1U 450 1800 SM SmiSena funkce
10 3+1P 297 880 SM SmiSena funkce
n : OV2 Ohehod o suaby.
12 4+1U 945 3100 OV1 Méstsky ufad, knihovna
13 2+1P 660 1350 OV1 Méstsky ufad,muzeum
14 4 1095 3700 SM SmiSena funkce
15 4 240 800 SM SmiSena funkce
16 4+1U 905 3500 SM SmiSena funkce
17 3+1P 196 680 SM Stavajici
18 3+1P 208 620 SM Stavajici
19 3+1P 210 615 SM Stavajici
20 3+1P 85 2400 OV 2 Stavajici
Celkem ploch 36.950




DOPRAVNI RESENI

Hlavnim Ukolem dopravniho konceptu centra mésta je vyresSit vyvazeny pomér mezi pési a
automobilovou dopravou. Nelze zahltit nAmésti auty, ale zaroven nelze umrtvit centrum
neobsaznou a dlouhou pési zénou.

Z&kladem péSi komunikace je pohyb osob od Zelezni¢niho a autobusového nadrazi do centra.
Tento pohyb je mozny jednak péSi z6nou Husovou ulici k vyasténi podchodu pod trati a vstupem
na Palackého namésti. Dalsi smér ktery navrhujeme je pohyb po zapadni strané Zizkovy ulice s
rozSifenym chodnikem a s vytvofenym podloubim novych objekt(. Déle pak prachodem pres nové
vytvofenou pivovarskou zahradu - dvur na namésti.

Zakladem povrchové automobilové obsluznosti zlistava ulice Zizkova. Po dostavéni obchvatu
centra dojde k odklonu autobusové dopravy a provoz v ulici se snizi. Také stavajici nakladni
doprava do pivovaru a mlyna odpadne. Z kfizovatky u nadrazi navrhujeme jednosmeérny omezeny
prujezd na nameésti kolem hlukové stény Zelezni¢niho télesa v Husové ulici, a dale prujezd s
omezenym parkovanim pres jihozapadni ¢ast namésti. Tento prajezd by byl v roviné parteru, a
nebyl by vySkové oddélen obrubniky. PrGjezd bude doplnén parkovacimi misty pro kratkodobou
obsluznost bank, Ufadt a obchodl na nAmésti.

Dle predbézného vypoctu parkovacich stani je tfeba pro tzemi zajistit 126 odstavnych stani v
garazich . Dale je potfeba umistit 229parkovacich kratkodobych stani a 220 parkovacich stani
dlouhodobych. Celkova potfeba parkovacich a a odstavnych stani ¢ini zhruba 458 stani.

Kromé povrchovych stani je nutné i Zadouci umistit dlouhodobé parkovani do podzemi. Toto je
mozné jak pod nékterymi nové budovanymi objekty, tak navrhujeme i kapacitni stani pod
naméstim samotnym. Pfistup do podzemnich parkingti by byl opét z Zizkovy ulice. V pFipadé
parkingu pod naméstim by byl do budoucna tento parking spojen s garazemi pod radnici, a
jednosmérny vyjezd by byl do ulice Palacké a na kfizovatku s Mostni ulici. Schema dopravy je
zdokumentovano na samostatnych vykresech dopravniho feseni .
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